U3MEHA U OONYHA NMIAHA OETAJbHE PEIYJ1AUUNJE
MNMocTtojeher komnnekca ,,Xemodapm“ A.[l.Bpway
Mpap Bpuauy

TEKCTYAINIHU OEO
MaTtepujan 3a ycnoBe umaoue jasBHux osnawhexa
— CTaHke M NiaHcKa KoHuenuuja

1.0. ONnuwTW AEO

1.1. NOBOA U LUUJb 3A U3PALAY MNMITAHA

N3paawm MNnana ce npuctyna Ha ocHoBy Ognyke o nspagun iamena n gonyHa lNnaHa getarcHe
perynauunje nocrtojeher komnnekca ,Xemogapm* A.[l. Bpway 6poj 012-47/2025- 11-01 og
29.09.2025.rognHe. Uunrb mnspage lMNnaHa je cTBapare NMaHCKOr ocHOBa 3a (hopmuparse
jeamMHCTBEHE napuene 3a rpahene ocTanor rpaNeBMHCKOr 3eMSbULLTA Y CKMagy ca 3ano4eTom
napuenaumjom U1 onpemMakwe 3emrbuTa  KOMYHanHOM  WHMPACTPYKTYypOM Kao U
npunarohaBawe npeasuheHn npasBuna ypehewa CcTBapHMM noTpebama KomnaHuje
Xemodhapm.
Ll,mrb nspage lNnaHa je Takohe u:
o6e3befuBarbe NNaHCKOr OCHOBA 3a peanunsauujy HameHa;
NpuKynibake NHopMaLnoHe OCHOBE Ca efleMeHTMMa of 3Hauvaja 3a uaspagy NaP-a;
carnefgaBatbe perneBaHTHUX MIIaHCKUX YCNOBILEHOCTU Ha NpeaMeTHOM NOAPYYjY U
npoueHa pasBojHMX MOryRHOCTU ca acnekta OOCTYMHOCTU rpafeBUHCKOr 3emMrbuLlTa,
HEeOMnXo4HOCTN N MOTYRHOCTM OMNpemMaa 3eMIbULLITa KOMYyHANTHOM MHPACTPYKTYPOM,
AedurHucawe rpaheBuHCKoOr noapyyja, 3a koje he NnaHom 6utn geduHncaHa nocebHa
npasuna ypehewa un rpahemsa.

1.2. OBYXBAT MNMAHA

MpeanoxeHa rpaHuua lMnaHa obyxeata ypbaHUCTMYKe uenuHe 6poj 2 u B6poj 3 koje cy
dopmupaHe MameHama n gonyHama [NnaHa getarbHe perynaumje noctojeher komnnekca
Xemodapm“ OOByxBaT nnaHa Cy Katactapcke napuene y BnacHuwTtey Xemodapm AL
KaTactapcka napuena 27340/4, 9690/1, 9690/12, 18586/1, 30678, 18587/1, 18591/1, 18591/2,
18592, 1859,3 18591/3, 18596, 18594, 18595, 18597, 18627, 18626, 18598, 18625, 18599,
18623, 18624, 18600, 18613, 18622, 18621, 18620, 18619, 18531, 18530, 18529/3, 18529/2,
18529/1, 18528, 18527, 18526, 18525, 27340/5, 18524, 18522, 18523, 18520, 18521 cee K.O.
Bpwau. lNMpegmeTHo nogpydje ¢ jeaHe cTpaHe je geduHuMcaHo perynauyMoHOM JfNMHWUjOM
caobpahajHuue 1 3aysnma nospLumHy og oko 20.07ha.

HanomeHa: KoHa4Ha rpaHuua nnaHa getarbHe peryrnauuvje he ce yTBpauTu Npunukom uspage
HaupTa nnaHa. Y cnyyajy HeycarnaweHOoCTM Nnonuca KatacTapCkux napuena y TeKCTyarnHoM
aeny n 6pojeBa katactapckmx napuena y rpaduykoMm MNpuriory, MepogaBHu Cy nogaum ca
rpacumykor npunora 6poj 1, y P=1:1000.

1.3. NMPABHU U NJITIAHCKN OCHOB

MpaBHW ocHOB 3a n3pagy NnaHa npeactaebajy ogpende:
= 3akoHa o0 nnaHupaky u uarpagmwun (“‘Cn. rmacHuk PCY, 6p. 72/2009, 81/2009 —
ncnpaeka,64/2010-0YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013-0YC, 50/2013-0YC, 98/2013-
oYC, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 - ap. 3akoH, 9/20, 52/21 n 62/23),
= [lpaBunHuKa O CagpPXUHW, HAYMHY W MOCTYMNKY u3page AOKyMeHaTta NpoCTOPHOr U
ypbaHuctmukor nnannpama ("Cnyxbenn rmacHuk PC" 6p.32/2019),




= Opnyke o uspagn N3meHa u ponyHa [naHa getarbHe perynauuwje noctojeher
komnnekca XEMO®APM, A:[l Bpway ("Cn. Jlnct rpaga Bpwua", 6poj 06/25 o
30.09.2025.roguHe).

= [lpyrv 3aKOHCKM M MOA3AKOHCKM aKTW Koju perynuwy ycnose ypehewa, rpaherwa un
3awTuTe y okBupy obyxsata lnaHa

lMnaHcku ocHOB je:
= [eHepanHu nnaH Bpwua (,Cnyx6eHn onwTuHe lpaga Bpwua“, 6p. 16/2015 u
17/2015) n (,Cnyx6eHun nuct Npaga Bpwua“, 6p. 10/2019, 11/2019, 1/2020, 14/2019,
20/2021, 4/2022, 5/2023, 6/2023, 8/2023)

1.4. YCNoBU U CMEPHULEE U3 NMNNAHA BULUET PEOA

= [eHepanHu nnaH Bpuwua (,Cnyx6eHn onwTtuHe [paga Bpuwua“, 6p. 16/2015 n
17/2015) n (,Cnyx6enun nuct Npaga Bpwuya“, 6p. 10/2019, 11/2019, 1/2020, 14/2019,
20/2021, 4/2022, 5/2023, 6/2023, 8/2023)

leHepanHum nnaHom Bpwua pgeduHucaHo je nogpydje y rpaHuum obyxeBaTa
y noBpwuHn op cca 2050,03 ha. paHvua nogpyyja obyxBata [eHepanHor nnaHa
BpLua ykrbydyje rpafeBUHCKN PeoH U rpafeBMHCKO 3eMIbULLITE M3BaH rpafeBUHCKOr peoHa.
Y oOKBMpY rpaHuue rpaheBMHCKOr peoHa rpaga Bpwua cy 3acTynfbeHe [OBe OCHOBHE
Kateropuje rpafeBUHCKOr 3eMribULITA: jaBHO W oOcCTano rpafeBMHCKO  3emIbullTe.
OcHoBa 3a ogpefuBane jaBHOr rpaheBuMHCKor 3emrbuwita y Bpuuy Tpeba ga 6yae Oanyka
CkynwtnHe OnwTtmHe Bpwau o ogpehuBamwy jaBHOr rpaheBuHCKOr 3emrbuwita y Bpuiuy
("Cnyx6eHn nuct OnwtuHe Bpway", 6p. 5/05) n leHepanHu lNMnaH Bpwua, ogHOCHO
MnaHoBW geTarbHe perynauumje Koju cy OCHOB 3a pellaBale MMOBUMHCKO NPaBHUX OAHOCA Ha
jaBHOM rpafeBUHCKOM 3EMIbULLITY.

'eHepanHum nnaHom Bpuwua cy npegsuheHe 3HadajHuje NOBpLUMHE 3a Pa3BOj PasNUUNTUX
NPON3BOAHUX cCafprkaja y OKBMPY NNaHUPaHUX pagHUX 30Ha.

OBe 30He MMajy noTpebHe onwTe 1 cneunduyHe akTope aTPakTMBHOCTU, KOju ce orneaajy
y NOBOSBHOj NOKALKjM Y OOHOCY Ha Hacerbe, MOryRHOCTU KOMYHAarHOr onpemara 1 narpagwe
3ajegHnykMx  npatehux cagpxaja, A[obpoj caobpahajHoj oncnyxeHocTn, MoryhHocTu
noBe3nBaka Ca EHepPreTCKUM 1 ApyrumMm MHPPacTPyKTYPHUM CUCTEMUMA W CI1..

Y okBMpY pagHux 30Ha nouupahe ce MHAyCTpuWje ca BENWKMM MPOCTOPHUM 3axTeBuma M
BENMKMM OBUMMOM TpaHCMOpPTa, Kao M KanauuTeTu KOju, ca CTaHOBMLITA 3alUTUTE XUBOTHE
cpeaviHe, HUCY KoMNaTUBUNHKN ca cTaHoBaweM U PyHKLMjamMa Hacerbekor LeHTpa. PagHe 3oHe
cy dhopmumpaHe y ckrnagy ca noctojehom n 6ygyhom npocTopHO (OYHKUMOHANHOM CTPYKTYPOM
Hacerba, ca TEXHOMOLWKOM noBe3aHowhy nojeanHMx NpoM3BOAHMX jeanHULA, a UCTOBPEMEHO
Cy y CKnagy ca OCHOBHWUM WMH(PACTPYKTYPHUM CUCTEMMMA Hacerba.

MpocTop komnnekca Xemoapm Hanasu ce y JyXHOj pagHOj 30HU.
Mpegsuha ce npowunpene nocrojehe 30He, ynjy he HemsrpaheHn oenoBn GUTN HaMeHsEeHU
n3rpagrun MHOYCTPUjCKMX KanaumuTeTa U TProBUHCKO-CKNagMLLHAM KanaunutetTuma.
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NPEOBNABYJYHA HAMEHA NPOCTOPA
CA NOAENOM HA OYHKUHOHANHE LYENMHE (JOHE)

Cnuka 1. lNonoxaj npeameTHe nokauuje y NeHepanHom nnaHy Bpuiua

1.5. MNOANOrE U NPATEhA AOKYMEHTALUJA

3a uspagy osor Enabopata kopuctuhe ce oepeHu Katactapcko TonorpadCku nnaH —
P=1:1000.

1.6. TMNOCTOJERE CTAHKBE

Teputopuja lNnaHa ce Hanasn Ha oko 20.07 ha gennMu4YHO rpafeBUHCKOr 3eMSbULLTa a
AennuMU4YHO noctojeher norbonpuepeaHor 3emromwta. Ca jyronctodHe cTpaHe rpaHuvuy nnaHa
TaHrMpa caobpahajHuua, a ca ceBepHe W 3anagHe cTpaHe Hanasu ce noctojehn Komnnekc
Xemodhapma Koju Huje y obyxeaTy oBux IameHa n gonyHa nnaxa.

Ha npeameTtHOM nogpy4jy noctoje wusrpaheHn o6jekTn, KapakTepucTuyHe U BeoMma
npenosHat/buBe - pagHe 3o0He. Takohe nokauuja mma cBy MNOTPEOHY  XMOPOTEXHUYKY
NHPPaCTPYKTYPY M 06jeKTe Kao U eNEKTPOEHEPreTCKy TENEKOMYHUKALMOHY MPEXY.



LIENWHA 1- NOCTOJERU KOMMNEKC XEMO®APMA
LIENNHA 2- MNAHUPAHO NPOLUWPEHE KOMIMNEKCA

LIENNHA 3- NOBPLUMHE PESEPBUCAHE 3A MNPOLLNPERE KOMMNEKCA

INEENE TPAHMUA M3MEHA U JONYHA MIAHA LIE/VIHA 4- CAOBPATAJHE MOBPLLVHE 11 3ALITUTHO 3ENEHWNO

2.0. KOHLENT MNMMAHCKOI' PELLEHA

2.1. UWIbEBU YPEHEHA U UITPAOKE HA NMOAPYYJY MITAHA

OCHOBHM MPWHUMMM Ha KojMMa Ce 3acHMBa MnaHuWpaHu KoHuenT ypehewa npeameTHor
npocrTopa cy:

nposepa NPoCTOPHUX MOrYNHOCTK 3a peanu3auujy nnaHMpaHnux caapxaja;
AeduHCcare Nnpasuna 1 ycrosa 3a HOBY U3rpagty y OKBUPY jeAMHCTBEHOr Broka,
ycknahuBawe nnaHnpaHux uHTepBeHuuja ca ycnosuma JKIM-a n  HagnexHux
NMHCTUTYUMja,

JeduHucane ycnosa 3a HOBY Napuenatujy Ha OBOM NpocTopy,

narpagHha HoBe KOMYHanHe WHMPacCTPyKType W HeHO NpUuKIbyvyerwe Ha nocrtojehy
Mpexy;

obe3behewe noTpebHe caobpahajHe Be3e Ha noctojehy caobpahajHuuyy wn
peanunsaumjom HoBMXx caobpahajHux noBpLUnHA.

0be3behere ycrnoea 3alTnTe XNUBOTHE CPEOVHE.

CTBapare€ YCroBa 3a HeCMeTaHO KpeTakwe MHBaNMaHUX nuua u

2.2. NPOCTOPHE KAPAKTEPUCTUKE MNPEOJIOXKEHOI' PELUEHA

KoHuenuuja ypehlewsa u nogena npocropa

MpocTop komnnekca ,Xemodapm“a.g. AednHNCaH je Kao onwTa pagHa 30Ha M NPETXO4HUM
MNnaHom 61O je noferbeH je Ha vYeTupu ypbaHuctudke uenude. Npeamet ose N3meHe 1 gonyHe
je cnajawe ypbaHUCTUYKUX uenvHa 2 U 3 y jeAMHCTBEHY (PYHKUMOHANHY LenuHy OAHOCHO
cTBapawe MOrynHoCTW 3a uarpagmy BUcoKoperanHor objekta - cknaguwita nospLUMHE OKO
9000Mm? ca npeToBapHUM MecToM o4 oko 6000m>.



dyHKUMOHanHa uenuHa 1

O6yxeata oocTtojehu komnnekc ,Xemodapm® a.Aa..

Capgpxaj: MNMoctojehn objektn (npousBoara, ynpaea, npatehu objekTn), nnaHMpaHe
NMoBpLUMHE 3a M3rpagwy, 3eneHe noBpLUMHE W caobpahajHe noBplvHE (MHTEpHe
caobpahajHuue, NapkuHr, newayke crase).

Mnanupana narpagnsa: NMoctpojersa 3a npevnwhaeamwe otnagHux soga (MMOB), kao
N npoliMpewe Kanauuteta y MCTOYMHOM [eny Komnrekca (HenocpedHo y3 objekaT
MukpobunonoLwlke nabopartopuje).

®PyHKUMOHANHa uenuHa 2 n 3 (NpegMeT nameHa u gonyHa osor lNMnaHa je dyHKUMOHanHe
uenvHe 2 n oyHKUMOHanHa uenuHa 3)

O6yxeart: [NpocTop HamerEH 3a NnaHMpPaHO NPOLUNPEHE KOMMIIEKCa.

Capgpxaj: lMnaHupaHe noBpwKWHE 3a u3rpaghwy objekata, 3eneHe MOBPLUMHE WU
caobpahajHe noBpLUMHE (MapKMHT 1 MHTepHe caobpahajHuue).

MnaHupaHa narpagma: Narpagka cknaguwta, NponsBogHUX NoroHa u naboparopuja.
Jlokaumja narpagmwe: O6jekT 1 HaMmeHe Ha npocTopy y obyxeaTty oBux MameHa MNOP-a
he ce nounpaTtu jyrouCcTo4HO U jyro3anagHo y ogHocy Ha noctojehu komnnekc, Aok he
ocTaTak peanusoBaTtu npema caga saxehem MNAP-y.

3awTnTHO 3eneHnno: MNnaHnpaHo je Kao TaMMnoH 3eNeHnno (3eneHun nojac).

PyHKUMOHaNHa uenuHa 4

Cappxaj: LenuHa je ytBpheHa kao (pyHKUMOHaNHa UenuHa y 4YujeMm cacTtaBy Cy:
caobpahajHe NoBpLUMHE M 3aITUTHO 3ENEHUITO.

CaobpahajHe noepLumHe: NocTtojeha rmaBHa Hacerbcka caobpahajHuua (koja je yjeoHo
n nNpucTtynHa caobpahajHuua 3a Leo KOMMMEeKC) U nnaHupaHa NpucTynHa Hacerbeka
caobpahajHuua.

3awTnTHO 3enenunno: NnaHnpaHo je kKao TamMMnoH 3eNeHNnO.

lMonoxaj sawTuTHOr 3eneHuna: [locTaBrbeHO je wu3Mely npuUcTyrnHe Hacerbcke
caobpahajHuLe 1 komnnekca ,Xemogapm* a.g..

3eneHe noBpLUMHE

3eneHe noBpwwuHe: 3eneHe MNOBPLUMHE OrpaHuyYeHor kopuwhewa, ypeheHe vy
NMapKOBCKOM CTUITY Ca BENUKUM yyeluhem AekopaTUBHUX AeHAPOonoLwkmx Bpeta. lNpema
HOBOj jaBHOj caobpahajHnum npeasuheH je 3eneHn nojac opujeHTaumoHe WupuHe 25
mMeTapa.

Cao6pahajHa nHcpacTpykrypa

MpuctynHe caobpahajHuue: OCHOBHU OPYMCKM MPUCTYN LESIOM KOMMIIEKCY je Npeko
OpxasHor nyta 16 pega 6p. 10 (M-1.9), koju je pedwmHucaH kao MMaBHa Hacerbcka
caobpahajHuua (THC).

MnaHnpana mpexa: MNMpeasuheHo je popmmpane cabrpHe Hacerbcke caobpahajHuue
kao obogHe caobpahajHuue 3a anTepHaTUBHU NPUCTYN U NOTMCTUYKE cagpxaje.
WHTepHn caobpahaj: Komnnekc uma cuctem UHTepHUX caobpahajHuua, nnatoa wu
npykrby4aka Ha [jp>xaBHu MyT, oA Kojux je [maBHM yrna3 noctojehemM KOMMIeKcy Ha KM
86+427.

Ha rpaduukom npunory y3 oBaj Martepujan npukasaHa je M HOBa WHTEpPHa
caobpahajHuua koja noBesyje HOBOOpMMpaHy napueny ca oCTaTKOM NpPOV3BOAHOr
Komnriekca Xemodapm.

Bpoj napkunHr mecta 3a aytomoburne je ogpeheH Ha ocHoBY cTBapHux notpeba — 6poja
3anocrieHux y maraumHy. byoyhu pga oBa nokauuja npepctasrba MpoLUVpeHe
komnnekca Xemodapma, Tako he ce KOpUCTUTU U MOCTojehn MapKUHr NpocTop 3a
3anocrieHe y marauuHy.

BoponpuepeanHa nHcgppacTpyktypa

Ob6yxBata BoAoBOA4, aTMOCHEPCKY, (hbekanHy U TEXHOSOLLKY KaHanu3auwujy, Kao u
MocTpojerse 3a npeunwhasarwe otnagHux soga (MMNoB).



BogoBsoa: [MotpebHa je pekoHCTpykuMja M nojayarwe noctojehe wmpexe, ca
NPUOPUTETHUM MNojavyakeM Boga y ynuum NMaBnuwkn nyT. HoBonnaHupaHy Mpexy je
noTpebHO BE3aTh y NPCTEH.

ATmoccepcka kaHanusaumja: Cnyxu 3a ofpofewe KUWHUX BoAa OO0 peuunujeHTa.
3ayrbeHe Boge Mopajy npohu TpeTMaH Ha ypeRajy npe ucnylitama.

OtnagHe Boge: PekanHe n TexHomnowke Boge oasoge ce po [MMOB-a yHyTap
KOMMIeKca, HakoH Yyera ce npeunwheHe Boge ynyLwTajy y HacerbCku KaHann3aumoHm
CUCTEM.

EnekTpoeHepreTcka uHpacTpykTypa

Hanajarwe: O6e36eheHo je 3 noctojehux conctBeHnx Tpado-cTaHuLa n HoBMX Koje ce
nnaHupajy, nytem 20kV nssoga ns TC "Bpuwau 1" n TC "Bpuuau, 2",

lMnaHMpaHo je cyncTutyucawe [fena enekTpuyHe eHeprnje 13 KOHBEHLMOHAaSTHMX
n3Bopa eHeprnjom un3 OOHOBILMBMX M3BOpPA W MpPUMEHaA Mepa eHepreTcke
ednKacHOCTH.

FacoBoaHa nHcpacTpykTypa

CHabaeBare NpMpogHUM racom BpLUM Ce npeko mHaycTpujckor racosoga PEdA110 un
MPC "Xemodapm".

[(naBHM NOTpoLlady je racHa KoTnapHuUa Koja Npou3BOAM TEXHOMOLLKY napy, koja ce
Jarbe Haa3eMHO pasBogM TEXHOMOWKMM MoctoBuMa. THIT ce kopuctu  Kao
anTepHaTVBHU EHEPreHT.

lMnaHnpaHa je narpagkwa HoBor nHgyctpujckor racosoga PEd110. lNocTtojehn racHu
koTnosu he 6uTn 3amereHn HOBUM, Beher kanauuTeTa, 3a cHabgeBare NPOLLUMPEHNX
KanaumteTa TEXHOSTOLLKOM MapomMm.

EnekTpoHcKka KOMyHUKaLMoHa UHdpacTpyKTypa

3a notpebe HOBMX KOPUCHMKA NnaHvpa ce m3rpagHwa MoaepHe Kabnoscke Mpexe
(6akapHwn, koakcujanHu, onTUYKM Kabnosm).

MpucTtyn ceBum nnaHupaHum objektuma obesbeauhe ce nytem EK kaHanusaumje.
AHTeHU cuctemu: 3a paguo-penejHe Bese aHTeHU cuctem je moryhe nocraesrbatu Ha
objeKkTe nnn Ha aHTeHCckM cTyb.

CactaBHu geo Matepujana 3a ycnose cy u:

Opnyka o n3pagu ameHa n gonyHa NnaHa getareHe perynauuje noctojeher komnnekca
XEMO®APM, AL Bpwav, ("Cn. Iluct rpaga Bpwua", 6poj 06/25 og 30.09.2025.roguHe).
MITAH HAMEHE TTOBPLUNHA ... 1: 1000



